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Obecné zastupitel'stvo v Sajdikovych Humenciach v zmysle zikona ¢&. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni, v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov

Vydava
pre katastralne uzemie obce Sajdikove Humence

Vseobecné zavazné nariadenie ¢.14/2006

ktorym doplita Vseobecne zavdzne nariadenie €. 7/2006 zo dia 17.3.2006
0 zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Sajdikove Humence

§1

Uéel v§eobecne zavizného nariade nia

1. VSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,nariadenie®) dopliia zaviznu ast’ tzemného
planu obce Sajdikove Humence (d’alej len ,,UPN-O), schvaleného Obecnym zastupitel'stvom
dna 17.3.2006 uznesenim ¢. 13-a/2006..

2. Nariadenie stanovuje zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadanie Casti
katastralneho uzemia obce, podmienky jeho zastavatelnosti a vymedzuje plochy pre
verejnoprospesné stavby .

3. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia pozemkov, a
verejnoprospesnych stavieb su uvedené na regula¢nych listoch rozvojovych lokalit , ktoré su
suCastou nariadenia.

4. V ramci rieSeného uzemia UPN-O nie st urCené stavby, na ktoré sa nevyzaduje
rozhodnutie o umiestneni stavby.

§2
Uzemny a ¢asovy rozsah platnosti UPN-O

1. Toto nariadenie plati pre rieSené tizemie obce. Hranica rieSeného izemia je zakreslend vo
vykresovej ¢asti Zmien a dopinkov UPN-O v mierke 1:2880 a 1:10000.

2. Zmeny a dopinky UPN-O st platné odo dita nadobudnutia u¢innosti uznesenia Obecného
zastupitel'stva ¢. 51/2006 a tohto nariadenia ¢. 14/2006.
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§3

Zmeny a doplnky ustanoveni v§eobecne zavizné ho nariadenia ¢. 7/2006 zo dina 17.3.2006

1.V ustanoveni § 3- Vymedzenie pojmov ods. 6 za dopiiia nasledovne:

Oznacenie Lokalita — zavazny regulativ Poznamka
J Uzemie Sportu — US-2

Golfové ihriska

K Uzemie rekredcie — UR-1

Areél rekreacnych chat

L Uzemie rekreacie — UR-2

Areél rekreacnych domkov

M Uzemie rekreacie — UR-3

Ranc¢

2.V ustanoveni § 4 — Zavizné regulativy sa dopiiia nasledovné:

Funkéné vyuzitie izemia a ploch je vymedzené vo vykrese ¢. 3a — Zmeny a doplnky UPN-O -
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia (pre rieSené
izemie Casti obce Sajdikove Humence) M 1:10000 a ¢&. 3b — Zmeny a dopinky UPN-O
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia M 1.2880 (pre
rie§ené tzemie Casti obce Sajdikove Humence).

3.V § 5— Regulatné listy sa dopiiiaji nasledovné regula¢né listy:
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REGULACNY LIST

J -Uzemie Sportu
US-1 Golfové ihrisko

Podmienky pre funkéné vyuZitie tize mia

Charakteristika izemia
Plocha uréend pre Sport s prisluSnou vybavenostou  (golfové ihriska, vnutroarealové
komunikacie, vodné plochy).

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- golfové ihriska

- golfklub

- odpalisko

- objekt technického vybavenia a Gdrzby

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajice hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimo¢ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselnd a pol'nohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

- rekredcia

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- golfové ihriska a plochy

Pripustny spdsob zastavby

- golfklub — 2 nadzemné podlazia + podkrovie

- drobna vybavenost’ suvisiaca s golfovymi ihriskami a plochami — 1 nadzemné podlazie
- odpalisko — 2 nadzemné podlazia

- objekt technického vybavenia a udrzby — 1 nadzemné podlazie

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zaviizné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat’ najmd dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie
mtimity byvania, zabezpec€enie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 50 % z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30 % z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov

- golfklub — max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie

- drobna vybavenost’ suvisiaca s golfovymi ihriskami a plochami — 1 nadzemné podlazie
- odpalisko —2 nadzemné podlazia

- objekt technického vybavenia a udrzby — 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
- stavebna ¢iara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna podlaznost’ objektov

- golfklub — max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie

- drobna vybavenost’ suvisiaca s golfovymi ihriskami a plochami — 1 nadzemné podlazie
- odpalisko — 2 nadzemné podlazia

- objekt technického vybavenia a idrzby — 1 nadzemné podlaZie

Optimalny spOsob zastreSenia objektov
- sedlova strecha so sklonom do 45°, pultova strecha,
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REGULACNY LIST

K -Uzemie rekreacie

UR-1 Areal rekreaénych chat

Podmienky pre funkéné vyuzitie ize mia

Charakteristika uzemia

Plocha urend pre umiestnenie rekreacnych chat S prislusnou vybavenostou (Sportova
vybavenost’, aredl voI'ného ¢asu, doplnkova obchodna vybavenost’)

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

rekreacné chaty

doplnkova vybavenost' (Sportova vybavenost, areal vol'ného Casu, doplnkova obchodna
vybavenost’)

verejné¢ dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikdcie a plochy
statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tGzemia (plochy a liniové stavby
technickej infraStruktary)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimo¢ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a pol'nohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

pol'nohospodarska vyroba

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

rekrea¢né chaty (do 50 m2 zastavanej plochy)

Pripustny spdsob zastavby

drobna vybavenost’ aredlu rekreacnych chat

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zaviizné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat’ najmd dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civinej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- min. vymera 300 m2

Minimilne rozmery pozemkov

- min. Sirka 12 m
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 20 % z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30 % z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- rekreacné chaty —max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna podlaznost’ obijektov
- rekrea¢né chaty 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Optimalny sposob zastreSenia objektov
- rekrea¢né chaty - sedlova strecha so sklonom do 45°, pultova strecha

Iné podmienky - smerné

Oplotenie — prichl'adné do vySky 150 cm
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REGULACNY LIST

| -Uzemie rekredcie
UR-2 Areal rekrea¢nych domkov

Podmienky pre funkéné vyuzitie ize mia

Charakteristika tizemia

Plocha urCend pre umiestnenic rekreaénych domkov s prislusnou vybavenostou (aredl
vol'ného Casu a drobna obchodna vybavenost’ — spolocnd vybavenost’ s aredlom rekreacnych
chat) .

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- rekrea¢né domky

- doplnkova vybavenost’ (aredl voI'ného ¢asu, drobnd obchodnad vybavenost)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikicie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové stavby
technickej infraStruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- byvanie pohotovostného charakteru

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- rekreaéné domky (do 300 m2 zastavanej plochy)

Pripustny spdsob zastavby
- doplnkova vybavenost' arealu rekreaénych domkov (areal volného ¢asu, drobna obchodna
vybavenost- spolocna vybavenost' s arealom rekreac¢nych chat)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavizné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat’ najmd dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie  objektov, na zachovanie
ntimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- min. vymera 1000 m2

Minimilne rozmery pozemkov
- min. $irka 20 m
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 30 % z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30 % z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- rekrea¢né domky —max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
- stavebna ¢iara — 55 m od okraja pozemku

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna podlaZznost’ objektov
- rekrea¢né domky 1 nadzemné podlazie+podkrovie

Optimalny spOsob zastreSenia objektov
- rekrea¢né domky - sedlova strecha so sklonom do 45°, pultova strecha

Iné podmienky - smerné

Oplotenie — prichl'adné do vySky 150 cm
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REGULACNY LIST

M -Uzemie rekreacie
UR-3 Agroturistika - rané

Podmienky pre funkéné vyuzitie ize mia

Charakteristika izemia

Plocha ur¢ena pre umiestnenie agroturistickych zariadeni - ran¢ s prisluSnou vybavenost'ou
(ustajnenie koni, objekty pre skladovanie krmiv a technickej vybavenosti, plochy pre nacvik
jazdenia, ohnisko).

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- ranc (ubytovanie + stravovanie)

- doplnkova vybavenost’ (napr. ustajnenie koni, objekty pre skladovanie krmiv a technickej
vybavenosti, plochy pre nacvik jazdenia, ohnisko).

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové stavby
technickej infraStruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimo¢ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- pohotovostné byvanie

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselnd a pol'nohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- ranc

Pripustny spdsob zastavby
- doplnkova vybavenost' (napr. ustajnenie koni, objekty pre skladovanie krmiv a technickej
vybavenosti, plochy pre ndcvik jazdenia, ohnisko).

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zaviizné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat’ najmd dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslneniec a presvetlenie objektov, na zachovanie
ntimity byvania, zabezpeCenie poziarnej ochrany, civinej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimdlna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
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- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 15 % z celkovej vymery pozemku

Mimimalny podiel zelene
- min. 50 % z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ obijektov
- ran¢ — max. 2 nadzemné podlazia
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlaZzie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prisluSnych predpisov)
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna podlaznost’ objektov
-ran¢ - 1 nadzemné podlazie+ podkrovie
- doplnkova vybavenost — 1 nadzemné podlazie

Optimalny spdsob zastre$enia objektov
-ran¢ - sedlova strecha so sklonom do 45°, pultova strecha
- doplnkova vybavenost’ — sedlova strecha so sklonom do 45°, pultova strecha

Iné podmienky - smerné

Oplotenie — prichadné do vysky 150 cm
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4.V ustanoveniach § 6 - Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskejvybavenosti sa
dopiiia nasledovné ustanovenie:

bc) Zakladnd obcianska vybavenost’ (obchod, drobné nevyrobné sluzby, areal vol'ného casu,
Sportova vybavenost) je potrebné sustreditt vramci rozvojovych lokalt UR-1 Areal
rekrea¢nych chat a UR-2 Areal rekreaénych domkov.

5. V ustanoveniach § 10 - Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych
zdrojov, ochranu prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrZiavanie ekologickej
stability, vratane ploch zelene sav ods. 1 dopiiia nasledovné ustanovenie:

¢) rBC-Sranek — navrhované regionalne biocentrum (st¢ast CHLU a DP). Tvori ho lesné
spolocenstvo severnej cCasti Boru, prevazne vlhkomilné spolo¢enstvo brezovych jelSin
a brezovych a borovicovych dibrav so zachovanym druhovym zlozenim.

6.V ustanoveniach § 12 — Vymedzenie zastavané ho tizemia, ods. 2 sa dopiiia nasledovné
ustanovenie:

Uzemie $portu US-2 Golfové ihriskd, uzemia rekreacie UR-1 Areal rekreaénych chat, UR-2
Areal rekreaénych domkov a UR-3 Ran¢ sa navrhujii umiestni’ mimo zastavaného tzemia
obce.

7. Vustanoveniach § 14 — Plochy pre verejnoprospe$né stavby, ods. 3 sa dopiiia

nasledovné ustanovenie: o )
VPS-10 - Cestné komunikdcie a parkoviska v lokalite US-2 Golfové ihriska, UR-1 Aredl
rekreacnych chat, UR-2 Aredl rekreacnych domkov a UR-3 Ranc.

§4

Zavereéné ustanovenia

1. Na tomto vSeobecne zaviznom nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo obce
Sajdikove Humence diia ....................

2. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavdzného nariadenia schvaluye Obecné
zastupitel'stvo obce Sajdikove Humence.

3. Dokumentacia Zmien a doplnkov UPN-O Sajdikove Humence je ulozend na Obecnom
urade v Sajdikovych Humenciach, Spolo¢nom stavebnom trade v Senici a Krajskom

stavebnom turade v Trnave. Obcania maju pravo do nej nahliadnut’ a robit’ si z nej vypisy.

4. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobida GCmnost’ 15-tym diiom od zverejnenia na
uradnej tabuli Obecného Uradu v Sajdikovych Humenciach.

Vyvesené dna:
Zvesené dna:

V Sajdikovych Humenciach, ..................

Margita Beniakova
starostka obce
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